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BGZ NEWSLETTER 2020

Wir freuen uns, Ihnen den Uberarbeiteten Newsletter 2020 zu

prasentieren — das neue Layout ist Teil des Refreshs all unserer

kUnftigen BGZ-Printsachen.

Nebst Geschdaftsbericht und Newsletter werden
wir bis anfangs 2021 auch die Genossenschafts-
statuten, das Reglement der Darlehenskasse so-
wie die Webseite visuell vereinheitlichen.

Das Corona-Virus ist ein allgegenwdartiges Thema
und betrifft die Baugenossenschaft Zirichsee vor
allem auf der organisatorischen Ebene. W&hrend
des Lockdowns haben wir Massnahmen erarbei-
tet um unsere Mitarbeitenden auf der Geschd&fts-
stelle und im Betrieb sowie die Bewohnerinnen
und Bewohner zu schitzen, standen wir doch un-
mittelbar vor dem offiziellen Umzugstermin dem
31. Md&rz. Kénnen Sie sich noch an lhre Wohnungs-
Ubergabe erinnern? FUr die NeuzuzUger war die
SchlUsselibergabe ungewohnt anders, kontaktlos
und basierte auf gegenseitigem Vertrauen.

Rechtlich gesehenist eine kontaktlose Wohnungs-
Ubergabe maglich, denn ein Mietvertrag und das
dazugehdrige Protokoll mussen nicht zwingend

schriftlich abgeschlossen werden. Eine Wohnung
kann man gemdss Gesetz auch per Handschlag
oder sogar stillschweigend mieten. Wer vom Ver-
mieter die SchlUssel erhdlt, einzieht und Mietzins
bezahlt, gilt rechtlich als Mieter, mit allen gesetzli-
chen Rechten und Pflichten. Im Streitfall jedoch,
z.B. bei Mdngeln am Mietobjekt, liegt die Beweis-
pflicht beim Vermieter, und diese bedingt Schrift-
lichkeit.

Den eigentlichen Ubergabeprozess haben wir
maoglichst einfach gestaltet; die WohnungsschlUs-
sel und das vorgeschriebene Ubergabeprotokoll
wurden auf dem Kichenelement bereit gestellt,
der Neumieter prifte die Wohnung auf Mdangel
und ergdnzte bei Bedarf das Protokollund sendete
die Unterlagen per Post zurUck an die Verwaltung.

Nach den ersten Lockerungen wurden die Mieter
persdnlich begrisst und die Ubergabeformalité-
ten nachgeholt.



94 ORDENTLICHE GV 2020

Ebenso zwingt uns die aktuelle Situation, unser
Verhalten bei den Serviceauftrdgen zu verdn-
dern. Unterhaltsarbeiten in den Wohnungen ha-
ben wir wahrend des Lockdowns auf das Notwen-
digste beschrdankt. Heute werden Arbeiten in den
Wohnungen nach den geltenden Hygiene- und
Abstandsregeln des BAG wieder durchgefihrt.

94. ordentliche Generalversammlung 2020

Unsere diesjéhrige Generalversammlung 2020
beschrdnkte sich auf den statutarischen Teil, da
die Hygienevorschriften und die Abstandsregeln
beim Mieter-Apéro und beim Nachtessen nicht
eingehalten werden konnten.

Mit 66 Teilnehmerinnen und Teilnehmern war die
diesjghrige GV immer noch gut besucht — etwa
34% weniger als im Vorjahr. Von den Stimmbe-
rechtigten waren 46 Personen anwesend, was 11%
des Mitgliederbestandes entspricht. Erfreut nah-
men wir zur Kenntnis, dass mit einer Ausnahme al-
le Siedlungen vertreten waren. Alle tfraktandierten
Geschdfte wurden von den anwesenden Mitglie-
dern abgenommen und verdankt. Vorstand und
GeschdaftsfUhrung dankten fUr das entgegenge-
brachte Vertrauen und hoffen, dass die General-
versammlung ndchstes Jahrwiederim gewohnten
Rahmen stattfinden kann.

Wohniberbauung Sonnenrain, Kisnacht

Bereits im Geschdaftsbericht 2019 haben wir Gber
den Stand der Baurechtsvertrége und unsere Pro-
jektplanung fUr die WohnUberbauung Sonnen-
rain, Kisnacht mit 33 Wohnungen orientiert. Da es
sich aus unserer Sicht um ein allgemeines Interes-

se von hoher Wichtigkeit handelt, wollen wir in
dieser Ausgabe erneut auf das Thema eingehen.

Die Ausarbeitung der neuen Baurechtsvertrige
beschaftigt den Vorstand seit 2012. Schon damails
stellten sich diverse Fragen im Zusammenhang mit
der Verldngerung des Baurechtsverfrages und
der damit verbundenen Bau- und Finanzierungs-
planung. Leider haben wir bis heute keine Rechts-
sicherheit von der Baurechtsgeberin, der Ge-
meinde KUsnacht, erhalten. Der bestehende
Baurechtsvertrag endet am 31. Dezember 2023.

Vorstand und GeschdaftsfGhrung haben sich zum
Vertragsentwurf der Gemeinde Kisnacht (August
2019) vertieft auseinandergesetzt und im Septem-
ber 2019 diverse Anderungsvorschldge einge-
reicht. Erst anfangs Juni 2020 durften wir den Ge-
meindevertretern Begrindungen
persdnlich erldutern und haben im Anschluss
einen offiziellen Antrag an den Gemeinderat ein-
gereicht.

unsere

Wir sind der Ansicht, dass ein Baurecht grundsétz-
lich so ausgelegt sein muss, dass die Basiswerte
eine zuverldssige Berechnung Uber die gesamte
Baurechtsdauer erlauben. Auf schwer fassbare
Parameter (z.B. die neuen wertbestimmenden
Elemente fUr den Baurechtszins) ist deshalb zu ver-
zichten. Langfristig kann daraus ein wesentlicher
Nachteil fUr den Baurechtsnehmer und somit for
die Bewohnerinnen und Bewohner dieser Sied-
lung entfstehen.

Zur Zeit stehen folgende Vertragsinhalte zur Dis-

kussion:

Siedlung Sonnenrain, Baurecht

Vorschlag Gemeinde Bemerkungen BGZ

* Dauer: 60 Jahre (+20) * Dauer: 80 Jahre

¢ BR-Zins: Bundesobligatio- ¢ BR-ZIns: Referenzzinssatz
nen 0.5%,22% BWO +0.5%

¢ Indexierung: Steuerlage- ¢ Indexierung: Medianein-
klasse kommen oder Landesindex
Konsumentenpreise

¢ Bauliche Verdnderungen: ¢ Bauliche Verdnderungen:
Zustimmung Grundeigen- Einhaltung der Baugeset-

tOmerin ze, Qualitétssicherung
durch Wettbewerb
¢ Unteres GrundstUck: ¢ Unteres GrundstUck:

Verbleibende Geschoss-
fléche (-400m?);
-4 Wohnungen

Auszonung (-964m2)




Gegenuberstellung der Szenarien Baurechtsver-
l&dngerun Heimfall:
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Szenario Baurechtsverldngerung (schwarze Linie):

e Ein Ersatzneubau wdre wegen vorgéngiger
RUckzahlung der Hypotheken frUhestens 2030
maoglich.

e Auch 40 Jahre nach einem Neubau wdren ge-
genUber dem Szenario Heimfall noch ca. CHF 5
Mio. héhere Hypotheken vorhanden.

Szenario Heimfall (rote Linie):

¢ In diesem Fall mUsste keine RUckzahlung der
Resthypothek erfolgen. Die hdheren liquiden
Mittel kénnten fUr den Kauf von Bauland und
zur Erstellung von Neubauten verwendet wer-
den.

Die WohnUberbauung ist bereits 56-jahrig, diverse
Bauteile stammen noch aus dieser Zeit und genU-
gen den heutigen Ansprichen nicht mehr, vor al-
lem grobe bauphysikalische Méangel und die
Aussentreppen machen uns zunehmend Proble-
me. Die Wohnungen sind einfach gehalten mit
kleinen Grundrissen und einer Nasszelle pro Ob-
jekt. Die Erschliessung der Mietobjekte erfolgt
Uber Aussentreppen und Laubengdnge. 2001
wurden die KUchen und die Bdder sowie die
AussenhUlle saniert. Bei einer Verl&dngerung des

Baurechts ist eine grosszyklische Erneuerung der
Liegenschaften (evtl. RUckbau/Neubau) aus heu-
tiger Sicht zwingend.

Der Vorstand fUhlf sich verpflichtet, den bestehen-
den Wohnraum zu erhalten und zu modernisieren,
oder zeitgemd&sse Mietobjekte zu erstellen. Wir
m&chten die kinderfreundliche Lage nutzen und
weiterhin bezahlbare Familienwohnungen anbie-
ten. Unter dem Vorbehalt eine langfristig faire L&-
sung fur die Baugenossenschaft ZUrichsee zu er-
halten, spricht sich der Vorstand klar fUr eine
Verl@ngerung des Baurechtes aus.

Die Kldrung der Baurechtssituation muss weiterhin
abgewartet werden. Wir gehen im Moment da-
von aus, dass wir an der GV 2021 weiter darGber
orientieren kdnnen.

Jubildaum Judith Zimmermann

Liebe Judith

Wir gratulieren Dir zum 10-j&hrigen JubilGum. FOr
all die Jahre Einsatz fUr die Baugenossenschaft Z0-
richsee bedanken wir uns ganz herzlich und win-
schen Dir im beruflichen aber auch privaten Le-
bensweg weiterhin nur das Beste.

Verabschiedung Vizeprdsident Jirg Glarner

Lieber JUrg

10 Jahre Vorstandstatigkeit zum Wohle unserer
Wohnbaugenossenschaft und unserer Mitglieder.
DafUr danken wir Dir ganz herzlich, vor allem auch
fur Deine offene, kreative und zugleich |6sungs-
orientierte Art. Du warst fUr den Vorstand, die Mit-
arbeitenden und fUr alle Geschdftskontakte stets
ein kompetenter und zuverl&ssiger Ansprechpart-



ner und hast viele Ideen eingebracht, welche
grésstenteils auch umgesetzt wurden. Wir verste-
hen aber auch, dass Du kUrzer treten und den Fo-
kus vermehrt auf Dein Geschdft richten mdchtest.
Dazu winschen wir Dir und Daniéle weiterhin viel
Freude, Erfolg und beste Gesundheit,

Bauliches

Baubeginn Liftprojekt in der Siedlung Bettlen - Zu
mikerstrasse 46 - 52 und Sonnenrain 66/68, Kus-
nacht:

Aufgrund diverser nachtréglicher Auflagen sei-
tens der Gemeindewerke KUsnacht, sahen wir uns
leider gezwungen, den geplanten Baubeginn
von Anfang Juli 2020 um ca. einen Monat auf Mit-
te August 2020 zu verschieben.

Jedes Gebdude ist in drei Bauphasen aufgeteilt;
zuerst machen sich die Vorbereitungsarbeiten
bemerkbar, dann die beiden intensiveren Arbei-
ten wie Abbruch und der Innenausbau. Die Lifte
werden voraussichtlich Ende Juni 2021 in Betrieb

genommen. Der Spielplatz wird aus Sicherheits-
grunden mit einer Bauwand eingekleidet und
bleibt bis ca. Ende Januar 2021 in Betrieb. Auf den
FrUhling 2021 steht den Kindern ein komplett neu-
es Spielangebot zur Verfigung.

Gleichzeitig erneuvern die Gemeindewerke ihre
Werkleitungen (Wasser, Elektrizitat) zwischen Son-
nenrainstrasse und Zumikerstrasse. Deshalb wird
die Zufahrtsstrasse zum Kehrplatz zeitweise nicht
befahrbar sein. Die Planung und die AusfUhrung
in diesem Zusammenhang erfolgen durch die
Werke am ZUrichsee.

Bauplanung gestartet fir die Siedlungen Erb und
Oberfeld - Boglerenstrasse 56-60 und Garten-
strasse 19, Obere Heslibachstrasse 60, Kisnacht:

Wie Innen bereits auf Grund der jdhrlich im Ge-
schaftsbericht kommunizierten Bau- und Sanie-
rungsplanung bekannt sein durfte, plant der Vor-
stand in den kommenden Jahren die Liegen-
schaften an der Boglerenstrasse 56-60 und Gar-
tenstrasse 19 / Obere Heslibachstrasse 60 zu sanie-
ren.

Das Architektur- und Bauleitungsbiro Buhler Bau-
management AG, ZUrich hat erste Abkldrungen
zur Abschétzung des Instandsetzungsaufwandes
vorgenommen. Bis Mitte 2021 soll gekldart sein, in
welcher Eingriffstiefe Baumassnahmen getdatigt
werden sollen.

Die betroffenen Mieter werden wir zur gegebe-
nen Zeit zu einer Informationsveranstaltung einla-
den und die Details zum Renovationsprojekt und
den Kostenfolgen présentieren.

2-jahrige Garantieabnahme, Obere Heslibach-
strasse 52, Kisnacht

Seit der Erstvermietung des Mehrfamilienhauses
Obere Heslibachstrasse 52 sind im Sommer 2020
zwei Jahre vergangen. Im Rahmen der 2-jahrigen
Gewdhrleistungspflicht der Bauunternehmer ha-
ben wir alle Mietobjekte, NebenrGume und die
Umgebung inkl. der Fassade sorgfdltig gesichtet,
beurteilt, M&ngel aufgenommen und werden sie
im Herbst 2020 beheben lassen. Erfreut nehmen
wir zur Kenntnis, dass keine groberen Méngel zu
verzeichnen sind. Wir danken den Mietenden fUr
die speditive Mitarbeit und das Verstandnis.



ENTSORGUNG LEICHT GEMACHT!

Bitte lassen Sie
Ihr Sperrgut nicht

tfagelang liegen.

Die BGZ wUnscht sich lebenswerte, saubere Siedlungen, wo die

Menschen sich wohl fuhlen. Danke, dass Sie sich an diese Re-

geln halten.

Leider sind die Entsorgungsstellen der BGZ nicht
immer in ordentlichem Zustand vorzufinden. Da-
her mdéchten wir nachfolgend einige wichtige
Verhaltensregeln in Erinnerung rufen.

e Die Kehrichtsdacke sind gut zugebunden mit ei-
ner GebUhrenmarke zu versehen und im Keh-
richt-Container zu deponieren. Nicht im Con-
tainer bereitgestellte Abfallsdcke werden von
den Kehrichtmdannern stehen gelassen.

e Was ist Sperrgut? Das sind brennbare, nicht
wiederverwertbare sperrige Gegenstinde aus
Holz und Kunststoff, die nicht in einen Kehricht-
sack passen. Das Sperrgut ist ebenfalls mit einer
GebUhrenmarke zu versehen. Gegenstdnde
mit Metall bringen Sie bitte zur Sammelstelle.
Das Zwischenlagern vor der eigenen Woh-

schaft zum Mitnehmen angeboten werden.
Grundsdatzlich gilt: wenn der Gegenstand nicht
mitgenommen wird, muss man ihn am Abend
wieder wegrdumen - vielleicht findet das StUck
ja einen Abnehmer in lhrem Freundeskreis, im
Brockenhaus, auf dem Flohmarkt oder auf ei-
ner Internet-Plattform.

Die meisten BGZ-Liegenschaften verfigen Uber
einen Gringut-Container. In den Gringut-
Container gehdéren biogene Abfdlle aus Gar-
ten und KUche. Darunter fallen Baum-, Hecken-
und Str&ucherschnitt bis max. 15 cm Dicke,
Rasenschnitt, Laub, Unkraut, Schnittblumen,
Kleinmengen von Balkon- und Topfpflanzen,
RUstabfdlle, Speisereste, Kaffeesatz, Teekrduter,
Eierschalen usw.

nungsture ist untersagt.

«Gratis zum Mitnehmeny ist eine gute und sinn-
volle Sache, nicht aber wenn die noch brauch-
baren Gegenstdnde Uber mehrere Tage oder
sogar Wochen am Strassenrand vor der Liegen-

Die BGZ-Verwaltung zahlt auf Ihre Mithilfe zur Er-
haltung einer sauberen und ordentlichen Liegen-
schaft. Weitere nUtzliche Hinweise finden Sie auch
im Abfallkalender lhrer Wohngemeinde.



DIVERSES

Jahrliche
Garagenreinigung

im FrOhjahr

QR-Rechnung

kurz erklart -
Siehe Weblink

Infos zur jahrlichen Garagenreinigung, AnkUndigung der neuen

QR-Rechnungen und EinfUhrung der SMS-Mahnung. Die Bau-

genossenschaft Zirichsee geht mit der Zeit.

Jahrliche Garagenreinigung

Im taglichen Gebrauch sammelt sich Schmutz,
Blatter, Salz und Staub an. Eine starke Ver-
schmutzung und Salz greifen den Boden und die
Fahrzeuge an. Deshalb kimmern sich unsere
Hauswdrte immerim Frihling um die funf eigenen
Einstellhallen und die vier Einstellhallen der Wohn-
baugenossenschaft Zumikon (Mandat). Danke,
dass Sie wdhrend der Reinigungsarbeiten lhre
Fahrzeuge und alle privaten Gegenstdnde aus
der Einstellhalle entfernen.

Ankindigung QR-Rechnung
Ende Juni 2020 wurde die QR-Rechnung schweiz-
weit eingefUhrt. Sie 16st nach einer Ubergangsfrist

CHSB 0079 1123 0008 8901 2
Robert Schneider AG

Rue du Lac 1268

2501 Biel

Zusstziche informationen
‘Auftrag vom 15.06.2020

g surns Wahrung Betrag
- CHF 184975
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die orangen/rosa Einzahlungsscheine ab. Die BGZ
plant im Laufe des kommenden Jahres die neue
Rechnung mit QR-Code einzufUhren. AusfGhrli-
chere Informationen erhalten Sie mit den neuen
Einzahlungsscheinen.

EinfGhrung SMS-Mahnung

Wir haben die SMS-Mahnung eingefUhrt. Unser
Mahnprozess ist somit vereinfacht, gunstiger und
umweltfreundlicher. Aus rechtlichen Grinden be-
trifft dies nur die Zahlungserinnerungen. Die zwei-
ten Mahnungen werden weiterhin per Post zum
Versand gebracht.

Sehr geehrte(r) Mieter(in).
Leider ist der Mietzins
VO noch nicht

bei uns eingegangen.
Bitte iiberweisen Sie den
ausstehenden Betrag

in den nachsten Tagen.
Baugenossenschaft
Zirichsee.
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